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분석 배경1.1
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• 상업 및 상권 분석에 대한 분석 필요성 대두

- 광주광역시의 개발 현황 파악 필요

- 효율적 도시 개발 계획에 도움

• 새로운 광주광역시 이미지 찾기  

- 광주의 새로운 이미지 

- 구역별 맞춤 이미지 부여 가능 

분석 배경1.1
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• 개별공시지가란?

실 거래가와 간극에도 불구

하고, 변수들의 상관관계를 

보여줄 수 있는 종합 지표적 

성격을 나타냄

분석 배경1.1
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• 후행 연구과제 도출

- 국지모란지수로 군집을 도출하여 군집별 세부 분석을 진행한다. 

- 도시개발계획의 맞춤 전략을 수립한다. 

• 지리데이터를 활용한 분석 경험 

- 실생활에 많이 쓰는 지리데이터를 이용하여 분석 경험 습득 

- 차후 군집별 세부분석에 용이하게 사용 

- 타 지리 데이터를 이용한 분석 가능 

목적1.2
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• 전역모란지수, 국지모란지수

- 계산 결과 0.28의 수치를 보여줌

- 대표적인 지역은 ① HH : 충장동을 비롯한 금남로 주변과 상무지구 , ② HL: 서남동을 중심으로 한 송정역 지역, ③ LH : 용연동

①

③

②

색상 구역

Red HH

Yellow HL

Sky Blue LH

Blue LL

요약1.3
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2 . 1 데이터 소개

Part 2

2 . 2  데이터 전처리

데이터 요약 및 소개
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데이터 이름 특징 데이터 출처

버스 노선데이터 이용량이 높은 노선(진월07, 수완03, 문흥18), 위도, 경도, Return_flag, 노선번호를 나타낸 데이터
공공데이터 포털;

광주광역시 버스 BIS 노선 - 정류소 정보
(https://api.gwangju.go.kr/json/lineStationInfo)

버스 정류장 위치 데이터 정류장 번호(ARS_ID), 정류장명, 거래 건수(성인승객, 환승 + 승하차), 총 40개의 정류장 데이터

공공데이터 포털;
광주광역시_시내버스 정류소별 이용객 현황

(https://www.data.go.kr/data/15047212/fileData.d

o)

스타벅스 위치 데이터 지점명, 위도, 경도, 주소
스타벅스코리아 홈페이지;

(https://www.starbucks.co.kr/)

상권분석 데이터 자치시, 자치구, 행정동, 월평균 추정 매출, 최저 매출, 최고 매출, 구 평균 매출, 전년대비 매출 등
상권분석 사이트;
2022년 7월 기준

(https://sg.sbiz.or.kr/)

광주광역시 지리정보 데이
터

json 형태의 파일, 각 동별 경계구역을 나타냄
국가공간정보포털;

읍면동_행정동 경계데이터
(http://data.nsdi.go.kr/dataset/15145)

상권 인허가 점포
인허가일자, 폐업일자, 영업상태구분코드, 소재지면적, 도로명전체주소, 도로명우편번호, 사업장명,

업태구분명, 위도, 경도

LOCALDATA;
일반음식점, 휴게음식점

(https://www.localdata.go.kr/devcenter/dataDown.

do?menuNo=20001)

- EDA 

- Moran 지수 

데이터 이름 특징 데이터 출처

평균 공시지가 데이터
고유번호, 법정동코드, 법정동 명, 특수지 구분 코드, 특수지 구분 명, 지번, 

기준연도, 기준월, 공시지가, 공시일자, 표준지여부, 데이터 기준일자

국가공간정보포털;
8월5일 기준 광주광역시 개별공시지가공간정보

(http://openapi.nsdi.go.kr/nsdi/eios/ServiceDetail.

do?svcSe=F&svcld=F012)

데이터 소개2.1
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데이터 소개2.1

- 공시지가 데이터

- 유동인구, 평균매출 데이터
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데이터 소개2.1

- 버스 이용량 데이터

- 스타벅스 데이터

- 버스 노선 데이터

- 광주광역시 지리정보 데이터
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Json, geometry 형식을 
시각화 하는데 사용

GeoPandas
공간분석, 모란지수를 도출

PySAL
정형데이터 시각화 사용

Folium

데이터 전처리2.2
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http://geodacenter.github.io/documentation.html

데이터 전처리2.2

https://www.youtube.com/watch?v=--8vhhmpgdM
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3 . 1 공간 적 -자기상관성  

Part 3

3 . 2  모란지수란?

3 . 3  L I S A란?

방법론
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• 시계열 등 연속된 값의 인접 정보간에 존재하는 상관 관계

• 이 원리를 “공간”에 적용한 것이 공간 자기상관

• 멀리 있는 것보다 인접해 있는 것이 더 관련이 있다는 지리적 개념

• 공간적 자기상관은 “모든 것은 그 밖의 

다른 모든 것과 관련되어 있지만, 인접해 

있는 것들이 멀리 있는 것들보다는 더 높

은 관련성을 보인다”는 Tobler(1970,

p236)의 지리학 제1법칙(the first law

of geography)에 의해 설명

공간적 -자기상관성3.1

https://terms.naver.com/entry.naver?docId=6470909&cid=68053&categoryId=68053
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양의 공간적 자기상관성

(Positive spatial
Autocorrelation)

공간적 자기상관성 없음

(No spatial
Autocorrelation)

음의 공간적 자기상관성

(Negative spatial
Autocorrelation)

공간적 -자기상관성3.1
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• 공간자기상관관계를 측정하는 지수

• 특정한 현상의 분포가 공간상에 일정한 상호연관성을 가지고 집중되

어 있는지를 지수 표현

• Patrick Alfred Pierce Moran이 기여

• 모란지수는 크게 전역모란지수, 국지모란지수로 구분해서 볼 수 있음

• 그 범위는 -1부터 1까지이고 1에 가까울 수록 강한지역적 분산이 존재   

     한다고 볼 수 있음

• 전역 모란지수와 국지모란지수 두 가지가 있음

모란지수(Moran’s I)란?3.2
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(1) 전역모란지수

- Global Moran’s I) 연구 대상지역에서 속성자료와 지역적 인접성 간에 얼마나 유의한 상관관계를 요약하여 보여주는 통계량 

(2) 국지모란지수 

- 구체적인 공간적 군집이 나타나는 양상을 분석하기 위하여 국지 공간자기상관지수(LISA)의 일종인 국지 모란지수

모란지수(Moran’s I)란?3.2

𝑵 ∶ 지역단위의 수 , 𝒀𝒊 ∶ 𝒊지역의 속성

𝒀𝒋 ∶ 𝒋지역의 속성 , ഥ𝒀 ∶ 관측치의 평균값

𝑾𝒊𝒋 ∶ 공간가중치행렬의 𝒊𝒋번째 원소

𝑰𝒊 = 국지 모란지수

W = 가중치

Z = 표준화점수 

I, j = I, j 지역의 변수
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L I S A란?3.3

• LISA란?(국지공간자기상관지표, Local Indicators of Spatial Association) 

전역 모란지수공간적 상관성을 파악에 한계가 존재

     단위 지역 규모가 크거나, 공간적 구조가 안정적이지 않은 지역의 공간적 자기상관지수는 통계적 오류 

를 발생 위험 존재

     통계적 오류를 최소화하고 국지적 수준 분석할 수 있는 분석기법인 LISA 분석기법 사용

• 국지공간자기상관지표

 또 다른 공간자기상관을 파악하는 시각화 방법. Global Moran’ I 의 경우 연구지역이 상대적으로 넓거나, 

    지역 안에서도 공간자기상관 위치에 따라서 상이할 수 있음

따라서 연구지역의 국지적 변이(Local Variations)를 고려한 시각적 지표

    이외에도 공간통계기법 Getis-Ord’s Gi 등이 공간 데이터를 분석하는데  지표로 사용
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4 . 1 E D A  

Part 4

4 . 2  분석 결과

분석 결과 및 시각화
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버스노선, 정거장 표시 스타벅스 위치 표시

EDA4.1

HL HL
HH

HH

LH

LH
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인구수가구원 

EDA4.1

HL HLHH HH

LH
LH
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평균배달건수평균유동인구 

EDA4.1

HL HL
HH

HH

LH
LH
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평균 매출 수노령화 지수

EDA4.1

ㄴ
HL

HL HH HH

LH
LH
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평균 나이유년부양비 

EDA4.1

HL HL

LH LH

HH
HH
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EDA4.1

행정동별 인허가수 연도별 인허가 업태
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EDA4.1

커널밀도추정을 이용한 일반음식점, 휴게음식점 히트맵

HL

HH

LH
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EDA4.1

HL

HH

LH

공시지가 Choropleth plot 
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분석 결과4.2

색상 구역

Red HH

Yellow HL

Sky Blue LH

Blue LL

공시지가기준 국지모란지수 시각화 

HL HH

LH
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5 . 1 결론  

Part 5

5 . 3 한계점

결론 및 한계점

5 . 4 참고문헌 

5 . 2 활용방안 및 기대효과  
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(1) 전역모란지수 

모란지수 = 0.28

(2) 전역모란지수 Z 검정 

𝒁𝒐 = 288.382, randomization Z_score = 288.411 , p-value = 0.000….

결론5.1
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• 논문 결과와의 전역모란지수 비교 

• 아토피 피부염 환자 발병률의 지역적 특성 분석 – 모란지수을 활용하여

 

• 공간자기상과의 (spatial autocorrelation) 탐색과 공간회귀분석(spatial regression)의 활용

이외에도  다수  논문에서 
모란지수의 범위를 0.2~0.4
로 분석

결론5.1
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• 국지모란지수  

- HH : 특정 가격이 평균 가격보다 높은 지역
Ex) 쌍촌동, 충장동 등

- LH : 유의미한 군집이 나타나지 않는 지역

Ex) 동구 용연동 등  

- HL :공간적 이례지역
Ex) 송정동 등 

- LL : 주변과 중심이 모두 낮은 지역  

결론5.1

송정동을 중심으로 하는 

새로운 도시개발 계획 가능성 확인 
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• 도시개발계획 참고자료로 활용

- 각 거점마다 필요 정책이나 인프라를 확충하는데 도움이 될 수 있음

- 부동산 급등 혹은 급락에 대해서 선제적인 조치를 하는데 도움

- 광주의 경우, 도시발전이 금남로와 상무지구 등을 중심으로 치우쳐진 경향이 있음

- 도시의 균형 발전과 지방자립도를 향상하기 위해서 주요 지역적 군집을 살펴보는 분석이 반드시 필요

- 이번 분석을 통해 군집별 발전을 도모할 수 있음

활용방안 및 기대효과5.2

기초조사

도시
관리
계획
결정
입안

주민
공람
공고

관련 

부서 

협의

도시
계획
위원
회 심
의

도시
관리
계획 

결정

지형
도면 

고시

• 도시계획수립 순서도
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• 데이터 관점  

- 유동인구, 평균 매출 등 대외비 성격을 띠는 데이터가 많고, 수집 기간이 짧음

- 지리 데이터의 특성상 법정동, 행정동 등 여러 기준이 혼재, 통합 데이터 부족 

 

한계점5.3
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• 방법론적 관점 

- 결과해석에 대한 어려움

- 임의의 구획 구분을 통하여 구획별 국지모란지수 도출로 해결 가능

- 공간회귀분석에 대한 이해와 적용의 어려움 

 

한계점5.3
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• 프로그래밍적 관점   

- 구현하고자 하는 결과물과 실제 결과물과의 차이 

- 크롤링 中 웹사이트의 문제 

한계점5.3
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• 아토피 피부염 환자 발병률의 지역적 특성 분석 

- 한국지역지리학회지 제21권 제 3호. 임동표, 정환영

• 공간자기상과의 (spatial autocorrelation) 탐색과 공간회귀분석(spatial regression)의 활용

- 김광구, 광운대

• Getis-Ord ’s Gi *와 FLQ를 이용한 공간 집적 분석: 경기도 지식기반산업을 대상으로

- 김명진. 한국지도학회지 14권 1호 2014(107~123)

• GeoDa

- http://geodacenter.github.io/documentation.html, https://www.youtube.com/watch?v=--8vhhmpgdM

• 공간적 자기상관을 활용한 지역안전지수의 공간패턴 분석 - 기초지방자치단체를 중심으로

- 한국측량학회지.39호 제 1호 2021 이미숙, 여관현

• 공간·지리적 자료의 공간자기상관성을 최소화하는 공간샘플링 기법에 관한 연구 –

- 대한토목학회 제34권 제4호 2014. 이연수, 이만출, 나경범, 강준모 

• 2030 광주도시기본계획 

• 표준공시지가 결정요인에 관한 연구 

- 한국부동산경영학회. 2015.06제 11집. Pp.221-244. 김태환, 노영학
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