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Trivelig fritidseiendom i naturskjenne omgivelser| Innlagt strem | Servestvendt

terrasse | Anneks og vedbod

VELKOMMEN TIL
VATNAVEIEN 110

Eiendommen ligger pa ca. 260 m.o.h. i
landlige og naturskjenne omgivelser ved
Andfiskvatnet i Rana kommune, om lag 8 km.
rett ser for Mo i Rana. Fantastisk utsikt mot
omkringliggende fjell og naturomrader.
Eiendommen har adkomst via privat stikkvei.

Fritidsboligen er jevnlig og godt vedlikeholdt
og holder generelt normal standard. Med
trepanel pa vegger og i himlingen far du den
gode hyttefolelsen. Den ble modernisert i
2020/21 med renovert terrasse og fasade.
Innlagt strem. Peisovn avgir god varme pa
kjoligere dager og skaper en ekstra lun
tilveerelse!

Romslig, servestvendt terrasse ved
inngangspartiet. Terrassen har et bruksareal
pa hele 28 kvm. Her kan tilveerelsen med
gode sol- og utsiktsforhold, virkelig nytes til
det fulle.

Frittliggende anneks (2016) og vedbod.

Velkommen til visning

*%

Hvis salg til prisantydning

*kk

PRISANTYDNING

kr1475 000

BRA-TI***

53 m?

BRA TOTAL ***

/76 m?

TOMT

festet

Nye arealbegreper: Se vedlegg i salgsoppgaven "Nye arealbegrep”

OMKOSTNINGER*

kr 38115

TOTALPRIS**

kr1513115

ANTALL SOVEROM

2

EIERFORM

Eiet

BOLIGTYPE

Fritidseiendom

Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en laneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning



Plantegning.

SOVERCM

|

TERRASSE

SOVEROM

Plantegningen er ikke méalbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og
mebler er ikke basert pa den faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter.



INFORMASJON

Om boligen

Adresse
Vatnaveien 110

Postnummer
8618

Poststed
Mo irana

Kommune
Rana

Kommunenummer
1833

Matrikkel
Gnr. 19, bnr. 22, fnr. 2

Boligtype
Fritidseiendom

Areal

BRA - i: 53 m?
BRA - e: 23 m?
BRA totalt: 76 m?
TBA: 28 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 53 m? Entré, stue/kjokken, bad, soverom 1, soverom 2.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
28 m?

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 15 m?

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 8 m? Bod.

Standard

Fritidsboligen har ukjent byggear. Modernisert og oppgradert i 2020/21. Den har innlagt strem.
Ikke offentlig vann og avlep - se pkt. vei, vann og avlep i salgsoppgaven for naermere informasjon.
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt og fritidsboligen holder generelt normal standard.

Anneks er oppfert i ca. 2006. Annekset fremstar som normalt godt vedlikeholdt, ferdigstillelse bar
paregnes.

Bod har ukjent byggear. Boden fremstar som normalt vedlikeholdt, men enkelte oppgraderinger ma
paregnes iht. normal elde og slitasje.
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Romslig, servestvendt terrasse ved inngangspartiet. Terrassen har et bruksareal pa hele 28 kvm. Her
kan tilveerelsen med gode sol- og utsiktsforhold, virkelig nytes til det fulle.

Velkommen inn!
Entréen gir en fin smakebit av fritidsboligen standard.

Trivelig stue med apen planlgsning mot kjokkenet. Trepanel pa veggene og i himlingen skaper en
lun atmosfeere. Her far du lett den ekte hyttefalelsen! Den haye himlingen og godt med naturlig
lysinnslipp, gjer rommet ekstra lyst og luftig. Rommets utforming gjer det enkelt a innrede i 2 soner,
med stue og spisestue/kjokken. Den dpne planlgsningen gjer dette til et herlig, sosialt allrom!
Peisovnen montert i rommet avgir den lune, gode varme pa kjoligere dager!

Tidlest og funksjonelt kjokken. Innredning fra 2020 med profilerte fronter og laminert benkeplate
med nedfelt oppvaskkum i kompositt med ett-greps blandebatteri. Integrert komfyr og
induksjonstopp. Opplegg for oppvaskmaskin. Kjokkenventilator med kullfilter.

Vedrgrende hvitevarer - se pkt. «lesere og tilbeher» i salgsoppgaven.

Fritidsboligen har ett rom som i dag benyttes som "bad/stellerom". | dette rommet er det montert
ett dusjkabinett uten fast vanntilkobling. Rommet har ingen sluk eller faste vanninstallasjoner, og er
derfor ikke a betrakte som vatrom etter TEK 17 § 13-15.

Gulvet er tekket med vinylbelegg, vegger og himling med malte panelplater. Rommet har ingen
sluk, gravann ledes ut i terrenget - se pkt. vei, vann og avlep for neermere informasjon. Ingen
ventilasjon.

Bad/stellerom har innredning med heldekkende servant, dusjkabinett og elektrisk
forbreningstoalett av typen Cinderella.

Fritidsboligen inneholder 2 soverom. Det finnes plass for & kunne innrede med dobbelseng pa
begge soverommene.

Innvendige overflater:

Gulv: Belegg, tregulv og laminat.
Vegger: Trepanel.

Himlinger: Trepanel.

Teknisk:

- Vannledninger av plast.

- Avlgpsrer av plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank pa ca. 50 liter av merket Tesy plassert i entréen.

- El-skap med automatsikringer og maler plassert pa soverommet.

- Boligen har reykvarslere iht. forskriftskrav og et for lite brannslukningsapparatet iht. forskriftskrav.

Moderniseringer og pakostninger
2021 Modernisering - Renovert terrasse, ref. egenerkleering.
2020 Modernisering - Fasade renovert, ref. egenerklzering.

Selger opplyser at det i 2020 ble foretatt bl.a. skifte av vegger, gulv og kjgkken innvendig.
Mesteparten av isolasjon ble skiftet og kledning ute er byttet. Anneks oppfert i 2016/17.

Byggemate

Se vedlagte tilstandsrapport datert 03.04.2024 der byggemate er nzermere beskrevet, og ogsa
gitte tilstandsgrader fremkommer. Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og
megler har ikke kontrollmalt boligen.

Grunnforhold:
Byggegrunn av ukjente masser. Eiendommen ligger i ett skranende terreng.

Grunnmur og fundament:
Boligen er fundamentert pa naturstein, betongblokker og stgpte betongfundamenter.

Vatnaveien 110



INFORMASJON

Krypkijeller:
Bygningen har en apen konstruksjon under trebjelkelag og stubbloftsgulv

Drenering:
Naturlig drenering, fritidsboligen star pa en naturtomt.

Veggkonstruksjon og utvendige fasade:

Yttervegger av bindingsverk av tre. Ytterveggene er utvendig tekket med liggende kledning. Det
bemerkes at takstingenigren ikke har gjort fysiske inngrep i konstruksjonen og at isolasjonstykkelse,
kvalitet eller tilstand derfor ikke kan dokumenteres.

Takkonstruksjon/Loft og taktekking:
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Det bemerkes at hele takkonstruksjonen er gjenbygget
uten mulighet for inspeksjon. Taket er tekket med lakkerte takplater av stal.

Renner, nedlep og beslag:
Renner og nedlep av lakkert metall.

Pipe og ildsted:
Fritidsboligen har en innvendig stalpipe som strekker seg over tak. Pipelgpet har ett fastmontert
ildsted, lukket vedovn i stuen. lldsted var ikke i bruk ved takstmannens befaring.

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Etasjeskille av trebjelkelag (stubbeloftskonstruksjon).

Vinduer og derer:
Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass. Hovedinngangsdear: Takoverbygget malt isolert der
med 2-lags isolerglassfelt.

Terrasse, balkonger, trapper ol.:

Terrasse pa ca. 28 m2 med liggende spile rekkverk. Rekkverket har en hayde pa ca. 83 cm.
Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen og fundamentert pa stepte peler.Trapp av tre til
terrassen.

Tilstandsgradene tilsier hvilken tilstand et objekt har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader og hva de angir, se i tilstandsrapporten.

Pa denne eiendommen har folgende fatt tilstandsgrad 2:

Nedlep og beslag

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Det mangler snafangere pa hele eller deler
av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak: Stigetrinn for feier ma monteres. Det er ikke krav om utbedring opp til dagens
krav.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverksheayder. Apninger i rekkverk er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak: Rekkverkshayde méa endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
Rekkverk skal utformes slik at de forhindrer klatring. Horisontale eller skra spalter i rekkverket ma
vaere maks 20 mm slik at man ikke kan fa fotfeste i rekkverket.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt avvik i stuen:

Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 15 mm.

Hoydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet pa ca. 19 mm.
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Konstruksjonen er delvis isolert med plastisolasjon, plastisolasjon smelter ved oppvarming og kan
spre brann ved at isolasjonen smelter, drypper og renner.

Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere skonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen
en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Isolasjonen ber byttes ut eller tildekkes med et
ubrennbart eller begrenset brennbart materiale. Kostnadsestimatet settes for a bytte ut
isolasjonen.

Pipe og ildsted

Det er avvik: Tidligere elementpipe er revet og stalpipen er montert av eier, endring/montering av
ny pipe og ildsted er ikke meldt inn til kommunen. Pipen er ikke feiet eller har blitt kontrollert av
kommunen.

Konsekvens/tiltak: Montering av nytt pipelap ma sekes om til kommunen.

Krypkijeller
Det er pavist noe provisoriske understottelser av etasjeskiller.
Konsekvens/tiltak: Understottelse av bjelkelag ber utbedres.

Innvendige darer
Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte derer.
Konsekvens/tiltak: Enkelte derer ma justeres.

Avtrekk stue/kjokken

Det er kun kullfilterventilator pa kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslasninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak: Om mulig ber det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Vannledninger

Det er avvik: Vann mellom vanntank i gang og kjekken har fryst noen ganger pa vinteren, men det
har vaert enkelt & tine dette opp. Har ikke fort til noe skade pa rer, opplyser eier.
Konsekvens/tiltak: Veer oppmerksom ved bruk.

Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak: Det bor etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har
det.

Varmtvannstank
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Konsekvens/tiltak: Det ber etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Grunnmur og fundamenter
Det er avvik: Enkelte fundamenter anses som provisoriske.
Konsekvens/tiltak: Enkelte fundamenter ber forsterkes/utbedres.

Pa denne eiendommen har folgende fatt tilstandsgrad 3:
Utvendige trapper

Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak: Rekkverk m& monteres for & lukke avviket.

Elektrisk anlegg
Utette gjennomferinger i sikringsskapet.

Branntekniske forhold

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa seknadstidspunktet, men
minst Byggeforskrift 1985?

Svar: Ja. Brannslukningsapparatet er for lite.

Innhold
Fritidsboligen strekker seg over ett plan og inneholder falgende:
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Entré, stue/kjokken, bad/stellerom og 2 soverom.

| tillegg er det oppfert et frittliggende anneks med et bruksareal pa 15 kvm. som inneholder 2 rom
samt en frittliggende vedbod.

Antall bad
1

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger regler som er til hinder for at eiendommen leies ut.

Takstmann
MoTakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Innbo og lesere

Det vises til vedlegget «Liste over lasare og tilbehar», vedrerende hva som medfelger ved salget.
Sjekk punktene i "liste over losere og tilbehaer" og ta eventuelt kontakt med megler dersom det er
uklarheter.

Eierform
Eiet

Konsesjon
Nei

Odelsrett
Nei

Boplikt
Nei

Driveplikt
Nei

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse
Festet, solrik og skranende naturtomt med flotte utsiktsforhold. Punktfeste.

Det som szertegner et punktfeste er at det ikke har eiendomsgrenser (eller rettighetsgrenser) i
marken.

Eiendommen er markert med et sentralpunkt, som skal ligge innenfor bebyggelsen pa tomten. Nar
det gjelder areal, gjelder Lov om tomtefeste, §16. Fysisk raderett tredje punktum.

§ 16.Fysisk raderett

Ved feste av tomt til bustadhus og fritidshus har festaren same fysiske raderett over festetomta til
bruk innanfor festefaremalet som ein eigar har, sa langt ikkje anna fylgjer av det som er avtalt. Er
det avtalt at festaren ikkje kan hogge ned tre pa tomta, kan festaren likevel krevje at bortfestaren i
rimeleg mon tek bort tre som hindrar utsikt eller pa annan mate er til ulempe, og setje seg imot
hogst av tre som bar verte staande for trivnaden si skuld. Er det ikkje sagt noko i avtala om
storleiken p& tomta (punktfeste), gjeld faresegnene i andre punktum for eit areal pa eitt dekar
(daa), medrekna der huset eller husa star og heveleg avrunda etter tilhgva pa staden.

Det foreligger tinglyst festekontrakten for gnr. 19 bnr. 22 . fnr. 2. Kjgper vedtar denne som
bindende for seg.
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Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i uregulert omrade.

| Kommuneplanens arealdel 2023 - 2033 for Rana (planid.KA2023) ikrafttredelse 21.06.2023 er
omradet avsatt til LNRF areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag-naveerende, , og dens bestemmelser er
gjeldende.

Eiendommen ligger innenfor felgende hensynssoner:

H110_1 - Nedslagsfelt drikkevann

Meglers kommentar:

Innenfor disse omradene skal det vises spesielt varsomhet ved nye bygge- og anleggstiltak,
rehabilitering/ ombygging og ev. fortetting. Det tillates ikke bygninger, anlegg eller virksomhet som
kan skade drikkevannskvaliteten eller gi fare for akutt forurensing. Dette gjelder ogsa vannverk i
nabokommunen(e), hvor deler av nedslagsfeltet ligger innenfor Rana (Einmoen vannverk, Nesna
kommune). Med flere bestemmelser.

H520_2 - Hensyn reindrift

Meglers kommentar: Det tillates ingen dispensasjoner unntatt for boligbygging i neerheten av
eksisterende bebyggelse. Det betyr at nye boliger skal falle naturlig inn i eksisterende husklynger
eller husrekker, og ikke bidra til ytterligere spredning av bebyggelsen. Kommunen skal ha en streng
praksis innenfor LNFR-omrader til bygging og deling. Det tillates vanlig utnyttelse til jord- og
skogbruk.

Tilrettelegging for friluftsinteresser ma ikke forstyrre reinen.

Beiteomradene for rein skal prioriteres gjennom en streng praksis knyttet til utbygging av vindkraft,
vannkraft, mineralutvinning og andre arealkrevende inngrep.

Tiltak som reverserer arealinngrep tillates. Et eksempel pa dette er flytting av anleggsvegen over
Umskardet til Umbukta-Langtjenna.

Ifelge kommunen er det ikke igangsatt planleggingsarbeid og det eksisterer ingen planforslag som
inkluderer [ bergrer eiendommen.

Plankart folger salgsoppgaven. Kopi av kommuneplan [ reguleringsbestemmelser kan fas ved
henvendelse megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent med disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa fritidsboligen. Boligen er
registrert som "tatt i bruk 31.03.2006" med bygningsnummer 20325690 i matrikkelen.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa oppfert anneks. Annekset er
registrert som "tatt i bruk 31.03.2006" med bygningsnummer 20325704 i matrikkelen.
Oppfart bod er ikke byggemeldt.

Byggesoknader som er sendt inn for 1. januar 1998:

Arbeider som er sokt om og tillatt for 1. januar 1998, skal veere avsluttet med en ferdigattest.

Det gjeres oppmerksom at det ikke lenger utstedes ferdigattest pa tiltak det er sekt om for 1998 jf.
plan- og bygningsloven §21-10. Kommunen vil ikke kreve ferdigattest for disse tiltakene og vil
avvise eventuelle sgknader.

Byggesoknader som er sendt inn mellom 1. januar 1998 og 30. juni 2010:

Disse arbeidene skal vaere avsluttet med ferdigattest. Dette gjelder ikke de arbeidene som ble
behandlet

som meldesaker. innebzerer ikke at tiltak med manglende seknad blir lovlige, men at man ikke
trenger a avslutte gamle byggesaker. Normalt sett kreves ferdigattest for alle seknadspliktige tiltak
som gjeres etter plan - og bygningsloven.

For bygg eldre enn 1965 kan situasjonen folgelig veere at de er lovlig oppfart uten seknad og at det
ikke er noe krav til ferdigattest. Med bygningsloven av 1965 fikk vi en landsdekkende soknadsplikt
for oppfering av bygg og (de fleste) tiltak.

Det foreligger udaterte bygningstegninger av fritidsboligen. Disse stemmer ikke overens med
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dagens situasjon/planlasning.

| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er som falger:

- Hytten er tilbygd og renovert. Bygningstegningene stemmer ikke med dagens utforming eller
bruk.

- Rommene pa tegningene er ikke navngitt. Det er dermed ukjent for megler om bruken er i samsvar
med hva som evt. opprinnelig var byggemeldt.

Tegningene ligger vedlagt salgsoppgaven.

Det foreligger ikke bygningstegninger av anneks og bod.

Tidligere elementpipe er revet og stalpipen er montert av eier, endring/montering av ny pipe og
ildsted er ikke meldt inn til kommunen.

Kjoper patar seg risikoen for bade fremtidig, fortsatt bruk og eventuelle palegg, for alle evt.
ulovlige forhold, herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette. Det kan vaere krav i lov, forskrift og planverk som ikke er eller kan oppfylles, i sa fall vil
kommunen kunne kreve at boligen settes tilbake til opprinnelig godkjent stand.

Tinglyste bestemmelser og rettigheter
P& eiendommen (1833/19/22/2) er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som folger
eiendommens matrikkel ved overskjoting til ny hjemmelshaver:

Heftelser::
11.05.1964 - Dokumentnr: 1645 - Erkleering/avtale
BESTEMMELSER OM ADKOMSTRETT

11.05.1964 - Dokumentnr: 1645 - Erkleering/avtale
BESTEMMELSER OM VANNRETT

Heftelser i festerett:

11.05.1964 - Dokumentnr: 1645 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

BESTEMMELSER OM ADKOMSTRETT

11.05.1964 - Dokumentnr: 1645 - Erkleering/avtale
Gjelder feste
BESTEMMELSER OM VANNRETT

11.05.1964 - Dokumentnr: 1645 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 50 ar

ARLIG AVGIFT NOK 10

Gjelder denne registerenheten med flere

Eiendommens rettigheter:
Ingen rettigheter registrert.

Legalpant
Kommunen har legalpant for forfalte kommunale avgifter og ev. eiendomsskatt.

Vei, vann og avlep
Eiendommen har adkomst via privat stikkvei. Veien ma braytes selv om vinteren.

Fritidsboligen har ikke innlagt vann og er ikke koblet til avlep.

Den har en tank som kan fylles manuelt. Tanken er koblet pa en varmtvannstank.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten hvor vannet blir hentet fra. Det oppfordres til
a sjekke status pa vannkvalitet ved vannprever samt sjekke om det foreligger palegg om offentlig
tilkobling.

Gravann blir fert i rer under under bakken et stykke bort fra hytten, det foreligger ingen tillatelse fra
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kommunen til utslipp av gravann.
Det er montert elektrisk forbrenningstoalett av typen Cinderella.

Kjoper patar seg risikoen for bade fremtidig, fortsatt bruk og eventuelle palegg, herunder risikoen
for om bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette, slik det er na.

TV/Internett/Bredband
Fritidsboligen har i dag internett fra telemix.

Radonmaling

Eiendommen ligger i ett omrade som i felge av NGU radonkart er betegnet med aktsomhetsgrad:
Moderat til lav.

Bygget er oppfert pa peler, og har god luftgjennomstreamning under boligen. Radonmaling vil
derfor ikke veere relevant pa denne boligen.

Diverse
Det gjeres oppmerksom pa at vedlagte plantegninger ikke stemmer hva gjelder faktisk innredning
og mablering etc. Den er ikke malbar, avvik og feil kan forekomme.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?
Svar: Ja

Nar kjepte du eiendommen?
Ar: 1993

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r: 30
Antall maneder: 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Svar: Ja

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av ufaglsert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Det er lagt rer synlig pa vegg fra tank i gang til badservant og dusj, og rer i rer fra gang
i golv til kjokken.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Nei

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/avlep?

Svar: Ja, kun av ufaglsert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Vann mellom vanntank i gang og kjekken har fryst noen ganger pa vinteren, men det
har vaert enkelt a tine dette opp. Har ikke fort til noe skade pa rer.

11. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pé el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av faglaert og ufaglzert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Har veert gjort sjekk i senere tid av el-istalasjoner, samt noen installasjoner av en
pensjonert elektriker.

Arbeid utfert av: Esi A/S.

11.1. Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
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Svar: Nei

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufaglsert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Terrasse er renovert i 2021 og fasade er renovert i 2020.

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Svar: Ja
Beskrivelse: Foreligger ingen ferdigattest pa eiendommen.

Fullstendig egenerkleeringsskjema ligger vedlagt i salgsoppgaven. Selger kan ha blitt gjort
oppmerksom pa nye forhold i etterkant av utfylling og det kan derfor fremkomme ytterligere
vesentlige opplysninger fra selger i salgsoppgave eller tilstandsrapport.

Oppvarming
Fritidsboligen varmes opp med vedfyring samt elektrisitet.
Peisovn er montert i stue/kjokken.

Fritidsboligen har i falge opplysninger fra kommunen sa langt ikke hatt besgkt av feietjenesten. Det
er mulig a fa gjennomfert feiing og tilsyn med fyringsanlegg pa henvendelse til feietjenesten.
Tidligere elementpipe er revet og stalpipen er montert av eier, endring/montering av ny pipe og
ildsted er ikke meldt inn til kommunen.

Kjoper patar seg risikoen for bade fremtidig, fortsatt bruk og eventuelle palegg, herunder risikoen
for om bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette, slik det er na.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse
Eieren har energimerket fritidsboligen og den har oppnadd energikarakter E, og
oppvarmingskarakter ORANSJE.

Energimerket angir boligens energistandard og bestar av energikarakter og oppvarmingskarakter.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er inkludert oppvarmingsanlegget.
Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av oppvarmingsbehovet som dekkes av
elektrisitet, olje eller gass. Gronn farge betyr lav andel olje og red farge angir hgy andel av olje eller
gass.

@konomi

Prisantydning
Kr1 475000

Omkostninger

Kr38 115

Dok.avg. til staten, 2.5%: kr 36 875,-
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 500,-
Tinglysning av pantedok.: kr 500,-
Attestgebyr: kr 240, -

Omkostninger: kr 38 115, -

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses én laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning
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Det tas forbehold om endringer i avgifter og gebyrer.

Totalt inkl. omk.
Kr1513115

Kommunale avgifter
Kr1075

Info kommunale avgifter
Fritidsrenovasjon arsgebyr: kr 1 075, -

Ingen andre gebyrer registrert pa eiendommen iflg. Rana kommune.

Gebyr i 2024 for feiing og tilsyn (eier mé& selv ta kontakt med feiervesenet):
Feiing: kr. 1066 pr. royklep.
Tilsyn med fyringsanlegg: kr. 1066 pr. bruksenhet.

Kommunale avgifter ar
2024

Omrade

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa ca. 260 m.o.h. i landlige og naturskjenne omgivelser ved Andfiskvatnet i
Rana kommune, om lag 8 km. rett s@r for Mo i Rana. Fantastisk utsikt mot omkringliggende fjell og
naturomrade. Omradet har spredt hyttebebyggelse og enkelte bondegarder.

| ,&ga-/Hauknesomrédet finnes skole, barnehager, matbutikk, idrettsplass, lyslaype samt en populaer
og fin badestrand ved fjorden. Ved fjorden ligger ogsa ei smabathavn.

Fine tur-/jakt- og fiske-muligheter i omradet, blant annet via sti opp til karakteristiske
Hauknestinden. Gang- og sykkelvei til Mo i Rana. Mo i Rana byr for evrig pa et rikt service- og
kulturtiloud, samt flere kjopesenter, nisjebutikker, kaféer/restauranter m.m. i sentrum av Mo og
omegn. Rana og Helgeland er videre kjent for sin mangfoldige natur bade ved kysten og til fjells.

Herlig, servestlig og romslig terrasse med lang solgang.
Adkomst
Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt adgang til en spesifisert

reiserute fra din startdestinasjon til boligen.

Det vil bli skiltet med visningsskilt fra DNB Eiendom under annonserte visninger.

Offentlig kommunikasjon
Se nabolagsprofil vedlagt salgsoppgaven.

@vrig info

Oppdragsnummer
807240018

Overtakelse

Overtakelse etter nzermere avtale. Budgiver oppfordres til a opplyse onsket overtagelse i
budskjema.
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Selger
Jim Ronny Nilsen

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se vedlagte egenerkleeringsskjema med opplysninger om
eiendommen.

Boligkjeperforsikring

Mange kjapere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjeperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 4 700,- / 5 200, -
/ 6 800,- i kostnadsgodtgjerelse for Boligkjeperforsikring (avhengig av boligtype).

Salgs- og betalingsvilkar
Tilbehearsliste som er utarbeidet av meglerbransjen i fellesskap er inntatt i salgsoppgaven, og
gjelder dersom ikke annet er seaerskilt avtalt.

Generelle bestemmelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige
kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjaper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersake
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis. Kjgper som velger a kjope usett
kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere far det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som nedvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Kjoper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen
som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjeper er forbrukerkjoper eller
ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjeper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen
i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/
person som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom
andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjop - definisjon
Med forbrukerkjop menes kjop av eiendom nar kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig

handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som folger av avtalen, eller
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det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn
pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader oppitil
et belep pé kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (nseringsdrivende) - definisjon
Hvis kjeper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjopet ikke anses som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjopers undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
neye, gjelder ogsa for kjepere som ikke anses som forbrukere.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjgpers innbetaling

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet pa bakgrunn av fremvist gyldig
legitimasjon. Videre innebaerer det & fa bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere,
og a innhente opplysninger om kundeforholdets formal og tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfares kan megler ikke etablere kundeforholdet eller
utfere transaksjonen.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke klarer a fa avkreftet denne mistanke, har han plikt til a rapportere
dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles. Megler kan i enkelte tilfeller
ogsa ha plikt til & stanse gjennomfering av handelen.

Personvern

DNB Eiendom AS er behandlingsansvarlig og behandler personopplysninger som er nedvendige for
a oppfylle den tjenesten du ensker knyttet til et eiendomsmegleroppdrag, nar du er interessent,
visningsdeltaker/-pamelding, budgiver og kjgper. Det rettslige grunnlaget for behandlingen av
personopplysninger, er personvernforordningen art. 6 nr. 1 bokstav b for & oppfylle avtale med deg.

Informasjon og dokumenter knyttet til et eiendomsmegleroppdrag oppbevares i 10 ar DNB
Eiendom benytter din kontaktinformasjon for & sende ut sparreundersokelser til kjgpere.
Les mer om hvordan vi behandler personopplysninger i https://dnbeiendom.no/om-oss/personvern

Formidling

DNB Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra DNB Bank ASA for formidling av lanekunder. Kun navn
pa personer som har samtykket til det, vil bli formidlet til banken. Provisjonen er en internavregning
mellom enheter i konsernet som ikke gir ekte kostnader for kunden.
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Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 44 900
Markedsfaring kr 21 100

Tilrettelegging kr 15 400

Visningshonorar pr. stk. kr 3 000
Oppgjerstjenester kr 7 900
Eiendomsregisteret og e-signering kr 2 000

Selger dekker folgende utlegg til megler:
Innhenting av opplysninger fra kommune/offentlige instanser, ev. forretningsferer mv. ca. kr 4 400
Selgers tinglysingskostnader kr 500

Tilbud pa lanefinansiering

Som et av landets starste finanskonsern tiloyr DNB Bank ASA alle typer banktjenester til
konkurransedyktige priser. Banken kan gi deg lanetilbud til finansiering av eiendommen. Vare
meglere kan opprette kontakt mellom deg og en kunderadgiver i banken, og som kunde hos oss
lover banken en hurtig behandling av din laneforesparsel.

DNB Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra DNB Bank ASA for formidling av lanekunder. Dette
gjelder kun personer som har samtykket til & bli formidlet til banken. Provisjonen er en
internavregning mellom enheter i konsernet som ikke gir okte kostnader for kunden. Den enkelte
megler mottar ingen godtgjerelse relatert kjopers valg av finansiering, og mottar heller ingen
godtgjerelse for formidling av kontakt til DNB lanekonsulenter.

Kontaktperson

Finn Hugo Amundsen

Daglig leder [ Eiendomsmegler
finn.amundsen®@dnbeiendom.no
Tif: 941 48 677

Ansvarlig megler

Finn Hugo Amundsen

Daglig leder [ Eiendomsmegler
finn.amundsen®@dnbeiendom.no
Tif: 941 48 677

Avdeling

DNB Eiendom AS, avd. Mo i Rana, Sendre gate 3
8624 MO | RANA

TIf: 480 66 200

Org.nr.: 910 968 955

Salgsoppgavedato
19.04.2024

Visning

Som annonsert eller ta kontakt med megler Finn Hugo Amundsen pa mob 941 48 677 for avtale om
visning.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

G Fritidsbolig

@ Vatnaveien 110, 8618 MO | RANA
(T[] RANA kommune

ﬂ.‘ gnr. 19, bnr. 22, fnr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 53 m?

Befaringsdato: 07.03.2024 Rapportdato: 17.04.2024 Oppdragsnr.: 20914-2370 Referansenummer: GJ4725

Sertifisert Takstingenigr: Sindre Jakobsen

Autorisert foretak: Motakst AS

Miuatynarh'

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Motakst AS

\

Norsk takst

Motakst AS ble grunnlagt med formal om & bista boligselgere / boligkjspere over hele Helgeland, med trygge og troverdige
tilstandsrapporter ved salg av bolig. Vare tilstandsrapporter tar for seg flere punkter enn hva Forskriften til avhendingsloven
krever, dette betyr med andre ord at bade kjgper og selger av boligen er sveaert godt ivaretatt. Dette minsker risikoen for
at reklamasjoner og ugnskede overraskelser skal oppsta etter overtagelsen av boligen. Vi har til sammen 48 ars erfaring fra
byggebransjen, og er registrert Mesterbedrift. Vi har to sertifiserte takstmenn og en takstfullmektig som er registrert hos Norsk Takst, i
tillegg til to takstmedarbeidere. Motakst AS bistar ogsd med verditakster i forbindelse med bank/refinansiering, forhandstakster,
byggelanskontroll og uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i nye boliger. Vi har i dag kontorer i Mo i Rana og Troms, men utfgrer

oppdrag over Nord-Norge.

Rapportansvarlig Medansvarlig
o |
. JL-J 1 '-|'I AR
I:'Hr'hl}l |-E?'|'{=i,_ .:'
"
Sindre Jakobsen Marius Hggas
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
sindre@motakst.no marius@motakst.no
908 82 357 472 67 180

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

 — eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
®co

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

.TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

’TG W IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L L
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Vatnaveien 110, 8618 MO | RANA
Gnr 19 - Bnr 22
1833 RANA

Beskrivelse av eiendommen

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2 k l I

8624 MO | RANA Norsk bokst

Arealer -
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger udaterte bygningstegninger.

| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er
som fglger:

- Hytten er tilbygd og renovert. Bygningstegningene stemmer
ikke med dagens utforming eller bruk.
- Rommene pa tegningene er ikke navngitt.

Anbefaling:

- Motakst AS anbefaler a sgke Rana kommune om
bruksendring av alle nevnte sgknadspliktige plan
-/bruksendringer.

Dette med mal og fa godkjent nye bygningstegninger, slik at
alle oppholdsrom i boligen er lovlige & benytte.
Saksgebyrer til kommunen i sakens anledning vil tilkomme.
Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep vil kunne vaere
ngdvendig for at rommene skal bli godkjente.

NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i
hele byggesaken, men kun vurdert etter de godkjente
bygningstegninger som foreligger.

Ferdigattest:

- Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse pa eiendommen.

Bod

e Det foreligger ikke tegninger
Anneks

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 20914-2370 Befaringsdato: 07.03.2024
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Vatnaveien 110, 8618 MO | RANA Motakst AS

Gnr 19 - Bnr 22 Sgndre gate 2 k l I

1833 RANA 8624 MO | RANA Norsk tokst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
- 10 rapporten.
8 Fritidsbolig
6 (CIIX) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. @) Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
2
-_ g ) Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold ol
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik —f,\ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
8 . Ga til sid
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ¢} Utvendig > NedIigp og beslag Galtilside

) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Anslag pa utbedringskostnad

) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
7
6 £} Tekniske installasjoner > Varmtvannstank 4 til si
5 - o it o
£} Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter iLsi
4
3 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
2 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
1 =
) FT
0 z Innvendig > Pipe og ildsted Usi
Ingen umiddelbare kostnader o
Innvendig > Krypkijeller Gatil side
Tiltak under kr 10 000
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
L Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
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Vatnaveien 110, 8618 MO | RANA Motakst AS
Gnr19 - Bnr 22 Sgndre gate 2 L l
1833 RANA 8624 MO | RANA  nersk tokst

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Kommentar
Ukjent byggear.

Anvendelse
Fritidsboligen var ved befaring mgblert, og straks klargjort for salg/eierskifte.
Standard
Fritidsboligen holder generelt normal standard.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2021 Modernisering Renovert terrasse, ref. egenerkleering.
2020 Modernisering Fasade renovert, ref. egenerklzering.
UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med lakkerte takplater av stal. Besiktet fra bakkeniva.

| Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av lakkert metall.
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Vatnaveien 110, 8618 MO | RANA Motakst AS

Gnr 19 - Bnr 22 Sgndre gate 2 L l l
1833 RANA 8624 MO | RANA  Nersk toks

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
 Stigetrinn for feier ma monteres.

¢ Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk av tre. Ytterveggene er utvendig tekket med liggende kledning. Det bemerkes at takstingenigren ikke har gjort fysiske inngrep i
konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor ikke kan dokumenteres.

I Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Det bemerkes at hele takkonstruksjonen er gjenbygget uten mulighet for inspeksjon.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer

Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass.

Dgrer

Hovedinngangsdgr: Takoverbygget malt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.
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Vatnaveien 110, 8618 MO | RANA Motakst AS

Gnr 19 - Bnr 22 Sgndre gate 2 l
1833 RANA

8624 MO | RANA  Nersk ok

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca. 28 m2 med liggende spile rekkverk. Rekkverket har en hgyde pa ca. 83 cm. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen og fundamentert pa
stgpte peler.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
 Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Rekkverk skal utformes slik at de forhindrer klatring. Horisontale eller skra spalter i rekkverket ma vaere maks 20 mm slik at man ikke kan fa fotfeste i
rekkverket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

m Utvendige trapper

Trapp av tre til terrassen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater
Gulv er tekket med belegg, tregulv og laminat.
Vegger er tekket med trepanel.
Himlinger er tekket med trepanel.

Mindre avvik:

- Lgst belegg i entréen.
- Ujevn avslutning av laminatgulv mot dgrterskel.
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Vatnaveien 110, 8618 MO | RANA Motakst AS

Gnr 19 - Bnr 22 Sgndre gate 2 L l l
8624 MO | RANA  Nersk toks

1833 RANA

Tilstandsrapport

cm Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelkelag (stubbeloftskonstruksjon).

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt avvik i stuen:

Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 15 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 19 mm.

Konstruksjonen er delvis isolert med plastisolasjon, plastisolasjon smelter ved oppvarming og kan spre brann ved at isolasjonen smelter, drypper og renner.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Isolasjonen bgr byttes ut eller tildekkes med et ubrennbart eller begrenset brennbart materiale.
Kostnadsestimatet settes for & bytte ut isolasjonen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Radon

Eiendommen ligger i ett omrade som i fglge av NGU radonkart er betegnet med aktsomhetsgrad: Moderat til lav.

Bygget er oppfert pa peler, og har god luftgjennomstrgmning under boligen. Radonmaling vil derfor ikke veere relevant pa denne boligen.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Fritidsboligen har en innvendig stalpipe som strekker seg over tak. Pipelgpet har ett fastmontert ildsted, lukket vedovn i stuen. lldsted var ikke i bruk ved
befaring.

Tidligere elementpipe er revet og stalpipen er montert av eier, endring/montering av ny pipe og ildsted er ikke meldt inn til kommunen. Pipen er ikke feiet
eller har blitt kontrollert avkommunen.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Tidligere elementpipe er revet og stalpipen er montert av eier, endring/montering av ny pipe og ildsted er ikke meldt inn til kommunen. Pipen er ikke feiet eller
har blitt kontrollert av kommunen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montering av nytt pipelgp ma sgkes om til kommunen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kontroll av ildsted.
Krypkjeller

Bygningen har en dpen konstruksjon under trebjelkelag og stubbloftsgulv.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist noe provisoriske understgttelser av etasjeskiller.

Konsekvens/tiltak
e Understgttelse av bjelkelag bgr utbedres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer
Fritidsboligen har profilerte lettdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Bad/stellerom

Fritidsboligen har ett rom som benyttes som "bad/stellerom" i dette rommet er det montert ett dusjkabinett uten fast vanntilkobling.
Rommet har ingen sluk eller faste vanninstallasjoner, og er derfor ikke & betrakte som vatrom etter TEK 17 § 13-15. Rommet er fglgelig heller ikke vurdert som
vatrom.

Gulv er tekket med vinylbelegg.
Vegger er tekket med malte panegplater.

Himling er tekket med malte panelplater.

Rommet har ingen sluk, gravann ledes ut i terrenget.
Ingen ventilasjon.

Badet har innredning med heldekkende servant, dusjkabinett og elektrisk forbreningstoalett av typen Cinderella.
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Tilstandsrapport

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

| oOverflater og innredning

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i kompositt med ett-greps blandebatteri.
Kjgkkenet er utstyrt med frittstdende hvitevarer som kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin. Integrert komfyr og induksjonstopp.
Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask. Ingen forhgyede fuktverdier ble registrert.

Kontroll av rgropplegg.
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

ti: E} Vannledninger

Vannledninger av plast.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Vann mellom vanntank i gang og kjgkken har fryst noen ganger pa vinteren, men det har vaert enkelt a tine dette opp. Har ikke fgrt til noe skade pa rgr,
opplyser eier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veer oppmerksom ved bruk.

Avlgpsrgr
Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

m Varmtvannstank

Varmtvannstank pa ca. 50 liter av merket Tesy plassert i entréen.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

I Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer og maler plassert pa soverommet.
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Tilstandsrapport

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Har veert gjort sjekk i senere tid av el-istalasjoner, samt noen installasjoner av en pensjonert elektriker.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei
Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja
Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?
Nei

Generell kommentar

Utette gjennomfgringer i sikringsskapet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

(I Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 20914-2370 Befaringsdato: 07.03.2024 Side: 15 av 26



Vatnaveien 110, 8618 MO | RANA Motakst AS

Gnr 19 - Bnr 22 Sgndre gate 2 k I
1833 RANA 8624 MO | RANA  Nersk torst

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har rgykvarslere iht. forskriftskrav.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Brannslukningsapparatet er for lite.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn

Byggegrunn av ukjente masser.
Det bemerkes at grunnforholdene ikke er vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige
inngrep.

Drenering

Naturlig drenering, fritidsboligen star pa en naturtomt.

{1 Grunnmur og fundamenter

Boligen er fundamentert pa naturstein, betongblokker og stgpte betongfundamenter.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Enkelte fundamenter anses som provisoriske.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkelte fundamenter bgr forsterkes/utbedres.

(I Terrengforhold

Eiendommen ligger i ett skraende terreng.

Oppdragsnr.: 20914-2370 Befaringsdato: 07.03.2024 Side: 17 av 26



Vatnaveien 110, 8618 MO | RANA Motakst AS

Gnr 19 - Bnr 22 Sgndre gate 2 k . I
o

1833 RANA 8624 MO | RANA

Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse
Lagring av ved.

Byggear Kommentar
Ukjent byggear.

Standard

Bodenn holder generelt normal standard.

Vedlikehold
Boden fremstar som normalt vedlikeholdt, men enkelte oppgraderinger
ma paregnes iht. normal elde og slitasje.

Anneks
Anvendelse
Lagring.
Byggear Kommentar
2006 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Annekset holder normal standard.

Vedlikehold
Annekset fremstar som normalt godt vedlikeholdt, ferdigstillelse bgr
paregnes.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.|

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngér ogsa apen veranda eller altan mv.
Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for d beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veare oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med & fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
3 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbolig
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) SuM (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 53 53 28 53
SUM 53 28 53
SUM BRA 53
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

) Entré, Bad, Stue/kjgkken , Soverom 1,

Etasje
Soverom 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det foreligger udaterte bygningstegninger.
| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er som fglger:

- Hytten er tilbygd og renovert. Bygningstegningene stemmer ikke med dagens utforming eller bruk.
- Rommene pa tegningene er ikke navngitt.

Anbefaling:

- Motakst AS anbefaler & sgke Rana kommune om bruksendring av alle nevnte sgknadspliktige plan-/bruksendringer.
Dette med mal og fa godkjent nye bygningstegninger, slik at alle oppholdsrom i boligen er lovlige 3 benytte.
Saksgebyrer til kommunen i sakens anledning vil tilkomme. Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep vil kunne vaere
ngdvendig for at rommene skal bli godkjente.

NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i hele byggesaken, men kun vurdert etter de godkjente
bygningstegninger som foreligger.

Ferdigattest:
- Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
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Bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal

Internt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum
Etasje 8 8
SUM 8
SUM BRA 8
Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje (BRA-i)
Etasje Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Anneks

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal

Internt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S
Etasje 15 15
SUM 15
SUM BRA 15

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal

) (BRA-i)

Etasje Soverom/stue

Lovlighet
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Terrasse- og balkongareal
(TBA)

2
2

Eksternt bruksareal

(BRA-e)
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Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
8
8

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [#]Nei

[TJia  [#]Nei

[Jia  [#]Nei

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
15
15

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 53 0
Bod 0 8
Anneks 15 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.3.2024 Sindre Jakobsen Takstingenigr

Jim Ronny Nilsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1833 RANA 19 22 2 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Vatnaveien 110

Hjemmelshaver
Nilsen Jim Ronny
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger landlig til ved Andfiskvatnet i Rana kommune, om lag 8 kilometer rett sgr for Mo i Rana. | Aga-/Hauknesomradet finnes
skole, barnehager, matbutikk, idrettsplass, lyslgype samt en populaer og fin badestrand ved fjorden. Ved fjorden ligger ogsa ei smabathavn.
Fine tur-/jakt- og fiske-muligheter i omradet, blant annet via sti opp til karakteristiske Hauknestinden. Gang- og sykkelvei til Mo i Rana. Mo i
Rana byr for gvrig pa et rikt service- og kulturtilbud, samt flere kjppesenter, nisjebutikker, kaféer/restauranter m.m. i sentrum av Mo og
omegn. Rana og Helgeland er videre kjent for sin mangfoldige natur bade ved kysten og til fiells.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via privat stikkvei.
Tilknytning vann

Fritidsboligen har en tank som kan fylles manuelt. Tanken er koblet pa en varmtvannstank.
Det foreligger ingen vanntest av kilden vannet blir hentet fra.

Tilknytning avigp
Gravann blir fgrt i rgr under under bakken et stykke bort fra hytten, det foreligger ingen tillatelse fra kommunen til utslipp av gravann.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNRF-formal (landbruks-, natur-, reindrifts- og friluftsformal) - for ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

Om tomten
Festet tomt naturtomt med opparbeidet med vei til fritidsboligen.
Kommuneplan

Kommuneplanens arealdel for Rana (KA2023). Ikrafttredelsesdato 21.06.2023.
Takstingenigren er ikke gjort kjient med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vare relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstaende fritidsbolig, bygd over ett plan. Til fritidsboligen hgrer det med ett anneks og apen vedbod.
Bebyggelsen i neeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/fritidseiendommer.

Byggemate

Fritidsboligen har konstruksjon av tre, fundamentert pa stgpte peler, peler av tre.
Yttervegger av bindingsverk av tre, utvendig tekket med liggende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med lakkerte takplater av metall.

Parkering

Parkering pa oppstillingsplass ved fritidsboligen.
Oppvarming

Fritidsboligen blir varmet opp med vedfyring og elektrisitet.
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
25000 1993

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 11.03.2024 Selggrs ege;nerklaermg er kontrollert av Gjennomgatt 0 Nei
takstingenigren.
Rekvirent/eier 07.03.2024 Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt 0 Nei
Bilder 07.03.2024  Dilder av eiendommen for egen Gjennomgatt 0 Nei
kvalitetssikring.
Diverse eiendomsinformasjon samt
Eiendomsverdi AS 15.03.2024 kvalitetssikring og kontroll av markedspris i Gjennomgatt 0 Nei
naeromrade.
Ambita AS 14.03.2024 Diverse eiendomsinformasjon. Gjennomgatt 0 Nei
Godkjente Godkjente.bygnmgstegnmger av boligen Ikke .
bveningstegninger (stemmer ikke med dagens bruk eller ennomeatt 0 Nei
vgningsteghing utforming). &l g
Ferdigattest Det foreligger ikke ferdigattest. Finnes ikke 0 Nei
Diverse . Samsvarserklaeringer er ikke fremvist. Ik.ke o 0 Nei
samsvarserklaringer gjennomgatt
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ens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normailt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

» Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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ens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjarere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20914-2370

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GJ4725

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

DNB Eiendom Mo i Rana

Oppdragsnr.

807240018

Selger 1 navn

Jim Ronny Nilsen

Gateadresse

Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn I |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn I |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [1993 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |30 |

Antall maneder |6 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. | 6536964 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei 1 Ja
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2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Det er lagt rer synlig pa vegg fra tank i gang til badservant og dusj, og rer i rer fra gang i golv til kjgkken.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Vann mellom vanntank i gang og kjgkken har fryst noen ganger pa vinteren, men det har vaert enkelt & tine dette

Beskrivelse opp. Har ikke fert til noe skade pa ror.

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Har veert gjort sjekk i senere tid av el-istalasjoner, samt noen installasjoner av en pensjonert elektriker.
Arbeid utfort av |Esi s

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terasse er renovert i 2021 og fasade er renovert i 2020

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse Foreligger ingen ferdigattest pa eiendommen

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

o nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Vatnaveien 110
Postnummer 8618

Sted MO | RANA
Kommunenavn Rana
Gardsnummer 19
Bruksnummer 22
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =
Festenummer 2

Bygningsnummer 20325690

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer b1387480-3f81-46ed-8754-c01249bbd3f1

Dato 06.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 9 044 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

8 249 kWh elektrisitet
0 liter olje/parafin

0 kg bio (pellets/halm/flis)

0 kWh fiernvarme
0 Sm® gass

600 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Fyr riktig med ved

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1997

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 51

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.







Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Vatnaveien 110 Kommunenummer: 1833
Postnummer: 8618 Gardsnummer: 19

Sted: MO | RANA Bruksnummer: 22
Kommune: Rana Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 2

Dato: 06.03.2024 16:35:43 Bygningsnummer: 20325690

Energimerkenummer: b1387480-3f81-46ed-8754-c01249bbd3f1

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
béde er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.



Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart

—
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Utskriftsdato: 11.03.2024

Vegstatuskart for eiendom 1833 - 19/22/2/ A
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Europaveg
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#° Europaveg tunnel

Riksveg
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Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

/ Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



Tilherighet

Kommune
Grunnkrets

Hgyde over havet

Rana
Andfiska
260 m

Sport og trening
@ Hestgjerdet grusbane

Ballbinge

{-F EasyFit Mo i Rana
Feel24 Mo Sentrum AMFI

Aktiviteter

TP Bowlingsenter Rana

Rana Kino
Yttervik Camping
Polarsirkelen Golf

Sletten Fritidsgard og Ridesenter

Storli Camping
Langfjell Gard

7 min &
9 min &

13 min &
13 min &

12 min &
15 min &
21 min &
30 min &
32 min &
32 min &
34 min &

Transport
% Mo i Rana lufthavn Rassvoll
= Mo Rana stasjon
£ Vatnaveien
¥ Kveldssolgata
5 Hauknes
@ Mo i Rana
Mosjgen
Varer/tjenester

@ Coop Prix Aga
Rema 1000 Langneset

Byporten Mo i Rana
Moensenteret

Apotek 1 Smarayet

@ Ditt apotek Byporten
v

Mo i Rana Vinmonopol

26 min &

13 min &
8 min &
9 min &

12 min &
15 min &
1t19 min &

9 min &
1T min &

12 min &
12 min &

12 min &
13 min &

12 min &

Informasjon i Nabolagsprofilen er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser er basert pa korteste kjore-/gaavstand.

Finn.no AS, Geodata AS eller DnB Eiendom AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Geodata m.fl.

Copyright © Finn.no AS 2024
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Nye arealbegreper

1. november 2023 lanserte Standard Norge ny standard for areal- og volumberegninger av bygg (NS
3940 2023). Dette betyr blant annet at begrepene P-rom og S-rom forsvinner. Ved boligsalg er det
bruksareal som vil angi boligens stgrrelse. Bruksareal deles opp i ulike kategorier.

De nye begrepene for arealmal skal benyttes i markedsfgring av bolig fra og med 1. januar 2024, men
det er lagt opp til en overgangsordning.

Overgangsordningen medfgrer at man en stund fremover vil mgte pa bade gamle og nye
arealbegreper. | de tilfeller hvor oppdraget med megler er inngatt fgr 1. januar og det ikke er
utarbeidet tilstandsrapport med nye arealbegreper, kan arealopplysninger i henhold til gammel
standard fortsatt benyttes sa lenge oppdraget Igper. Ved fornyelse av oppdraget etter 1. januar 2024
ma nye arealbegreper benyttes. Prosjekterte boliger har egne regler og skal markedsfgres med nye
arealbegreper dersom de legges ut for salg etter 1. januar 2024.

Der det foreligger tilstandsrapport er det viktig at interessenter, fgr bud inngis, setter seg inn i
informasjon i rapporten om arealene.

De nye arealbegrepene:

BRA-i Internt bruksareal Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor omsluttende vegger.
Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad,
innvendig bod og rom for kommunikasjon mellom disse.
Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige
boenheter, skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som
BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

BRA-e Eksternt bruksareal Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod,
kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller
andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for
eksempel garasje, naust eller utvendig bod.

BRA-b Innglasset balkong Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer
og altaner som tilhgrer boenheten.
BRA totalt | Totalt bruksareal Ovenstaende bruksareal summert.
TBA Terrasse- og Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner,
balkongareal verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
ALH Areal med lav Ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde himlingshgyde. Areal med lav himlingshgyde (ALH) males pa

samme mate som BRA, men det skal sees bort fra krav til
himlingsh@gyde og arealer som allerede er medregnet i BRA skal
ikke regnes med i ALH.

GUA Gulvareal BRA og ALH kan summeres og samlet kalles gulvareal (GUA).
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kigpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

m Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjogper? Les mer pa neste side!
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerklaeringen etter beste evne.
Egenerkleeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfdre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjgper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

® Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som & kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppf@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEEno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Oversikt over lgsore og tilbehar

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmegler-
forbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra

1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.)
av 3. juli 1992 reqgulerer kjoper og selgers rettigheter og
plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med.

Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten

er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl.

§ 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva
som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som
skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal folge med eiendom-
men ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbeher som
skal folge med eiendommen, er en del av avtalen mellom
kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgs-
oppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa
annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil losere
og tilbeheor medfolge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste
som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke
medfolge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varme
pumper og panelovner, falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast
monterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av
selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende
festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se
0gsé punkt 12).
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5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfelger, selv om disse er lgse.
Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfelger. Innredning i garderobeskap, for eksempel
lese eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert
kjokkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og
utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg,medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte
"spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
folger likevel ikkemed.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende
tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer,
integrerte hoyttalere el. medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus
til disse medfolger.

14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fast
montert torkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til
vannslange, medfolger. Guidekabel/avgrensingskabel
til robotgressklipper medfelger, men robot-
gressklipper og ladestasjon for denne medfelgerikke.
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16.

17.

18.

19.

20.

21

22.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk
infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfelger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger
ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.

Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret
forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med
ved salg av eiendom.

. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i

besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og nekler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfelger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller
fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.
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HELP Boligkjoperforsikring

Gjelderi5 ér.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om nodvendig.
Dekker motpartens omkostninger, forutsatt at HELP utpeker advokaten.

Gir deg tilgang til Min side, der du kan folge saken din.

Advokathjelp ved boligkjopet

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler Andelsboliger/aksjeleilighet: Kr 7700
senest ved kontraktsignering og gir rett til advokat-

T, L Selveierleilighet/rekkehus: Kr11 000
hjelp innftil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen

betales som del av oppgjeret ved boligkjopet. Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 16 900

(‘% i - @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

Fra @vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vilvurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist Vitar forbehold om pris- og Har du sporsmal?
eller 10 fimer advokatbistand, avhengig av vilké&rsendringer. Hvis premien ikke er Kontakt HELP p&
hva som kommer forst. Meglerforetaket mottar innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli help.no/minside,
kr 4 700/5 200/6 800 i kostnadsgodtgjorelse, kansellert. For fullstendig informasjon om felefon 2299 99 99
avhengig av boligtype. dekning og vilkar, se help.no. eller post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Vatnaveien 110 68



@VRIGE VEDLEGG

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i for-
bindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendoms-
meglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerfore-
takenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund,
pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over
de retningslinjer som forbrukermyndighetene og
organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.
For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres
budgiver til a set- te seg inni all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfering av budgivning:
1. Paforespersel vil megler opplyse om aktuelle bud
pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som for-
midler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser og mot-
bud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling av
bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller
MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som epost og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Etbud ber inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/ bnr), kjispesum, budgivers kontakt-
informasjon, finansieringsplan, akseptfrist, over-
takelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke
formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt
det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og for-
behold. Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som &penbart er for kort til at megleren kan
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avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er
gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig
holde budgiverne skriftlig orientert om nye og
heyere bud og eventuelle forbehold. Megler skal
sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor bud-
givere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen
i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
i stand. Dersom det er viktig for budgiver a bevare
sin anonymitet, bar budet fremmes gjennom
fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger
har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles
tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet for denne
tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer sam-
tidig dersom man ikke onsker a kjgpe flere enn en
eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & aksep-
tere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til bud-
giver innen akseptfristens utlep er det inngatt en
bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sakalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfarer at det foreligger en avtale
om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.
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Viktig om budgivning

Dette bar du vite om budgiving nar du
skal legge inn bud pa en eiendom dnb
eiendom formidler.

(Nedenstaende er basert p4 kravene i eiendomsmeglingsforskriftens
§§ 6-2 0g 6-3)

Alle bud og budrelatert kommunikasjon med megler
skal forega skriftlig. Megler har ikke anledning til &
formidle opplysninger om bud som ikke er gitt skriftlig.
Megler vil likevel gi deg opplysninger og rad underveis
i prosessen. Dette behaver ikke gjeres skriftlig.

For & sikre at du ikke "glipper” i budrunden pa grunn av
formelle feil, ma du felge disse reglene:

e  Gikun skriftlige bud. Det samme gjelder bud-
forhegyelser og motbud. Budet ma ha tilstrekkelig
lang akseptfrist. Uansett ber ikke budet ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet
inngis.

e Det forste budet skal inngis pa DNB Eiendoms
budskjema, pafaert din signatur. Der skal referanse
til salgsoppgaven for eiendommen fremkomme.

e Samtidig med at du inngir ferste bud ma du legiti-
mere deg. Det kan gjeres ved at du laster opp kopi
av legitimasjon eller bruker bankID nar du legger
inn elektronisk bud pa dnbeiendom.no, eller du kan
vise legitimasjon direkte/personlig til megler som
serger for kopi. Annen oversendelse, eks sms eller
e-post, er forundet med en viss risiko for at opp-
lysningene kommer pa avveie.

e Dersom dere er to eller flere som skal kjgpe
sammen, ma samtlige budgivere undertegne bud-
skjemaet og legitimere seg.

o Det kan i budskjemaet gis gjensidig fullmakt til &
forhgye budet pa vegne av hverandre. Dersom ikke
slik fullmakt gis, ma samtlige budgivere under-
tegne budskjemaet og legitimere seg.

e Dukan velge mellom fglgende nar du skal sende
inn bud: Levere direkte/personlig til megler eller
benytte budknappen til DNB Eiendom som du
finner i annonsen pa finn.no eller pa eiendommens
side pa dnbeiendom.no Annen oversendelse, eks
sms eller e-post, er forbundet med en viss risiko for
at opplysningene kommer pa avveie.

e Bud som inngis utenom ordinaer arbeidstid kan ikke
forventes behandlet for neste ordinaere arbeids-
dag.

e Du har selv ansvaret for at ditt bud kommer frem
til megleren. Megleren vil straks budet er mot-
tatt bekrefte dette skriftlig til deg. Far du ikke slik
bekreftelse, ber du ringe megleren for a sjekke om
budet er mottatt.
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e Selger vil gi sin aksept av bud skriftlig til megleren,
som sa videreformidler aksepten til den budgiver
som far aksept pa budet, med informasjon til
ovrige budgivere og interessenter.

Ifelge forskrift om eiendomsmegling §6-4 vil kopi
av budjournalen bli oversendt kjeper og selger etter
budaksept. Budgivere kan fa utlevert anonymisert
budjournal. Forgvrig henvises til informasjon pa bud-
skjemaet.

For gvrig vises det til «Bransjenorm for budgiving» pa
DNB Eiendoms budskjema. Bransjenormen gir deg
ogsa informasjon som er viktig a sette seg inn i for du
gir bud.
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DNB Eiendom ved Finn Hugo Amundsen har gleden av a presentere Vatnaveien 110!
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Fantastisk utsikt mot omkringliggende fjell og naturomrader.




Eiendommen ligger pa ca. 260 m.o.h. i landlige og naturskjenne omgivelser ved Andfiskvatnet i Rana
kommune.
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Fritidsboligen er jevnlig og godt vedlikeholdt modernisert og oppgradert i 2020/21. Innlagt strem.



Romslig, servestvendt terrasse ved inngangspartiet. Renovert i 2021.

Terrassen har et bruksareal pa hele 28 kvm. Her kan tilveerelsen med gode sol- og utsiktsforhold, virkelig
nytes til det fulle!



Trivelig stue med apen planlgsning mot kjokkenet.

Trepanel pa veggene og i himlingen skaper en lun atmosfeere.
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Peisovnen montert i rommet avgir den lune, gode varme pa kjoligere dager!



Her finnes det plass for a kunne innrede med stort spisebord, hvor familie og venner kan hygge seg!



Utsikten fra spisestuen!
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Rommets utforming gjer det enkelt & innrede i 2 soner, med stue og spisestue/kjokken.

Den apne planlgsningen gjer dette til et herlig, sosialt allrom!



Tidlest og funksjonelt kjgkken. Vann fra tank som fylles manuelt.
Vedrgrende hvitevarer - se pkt. «lesere og
tilbehar» i salgsoppgaven.

N
i

Fritidsboligen inneholder 2 soverom.
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Det finnes plass for a kunne innrede med dobbelseng pa begge soverommene.



Utsikten fra det minste soverommet.

82



P& bad/stellerom" er det montert ett dusjkabinett uten fast vanntilkobling. Elektrisk forbreningstoalett.
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Frittliggende anneks og vedbod. Eiendommen har adkomst via privat stikkvei. Velkommen til visning i
Vatnaveien 110!



Bud pa eiendommen

Oppdragsnummer: 807240018 Kontaktperson: Finn Hugo Amundsen

Adresse: Vatnaveien 110, 8618 MO | RANA TIf: 94148677
gnr. 19, bnr. 22 i Rana kommune

Undertegnede 1: Fedselsnummer:

Undertegnede 2: Fedselsnummer:

Adresse: Postnr:

E-post 1: E-post 2:

TIf 1: TIf 2: Hjem tlf:
Gir herved bindende bud stort, kr kroner

pa overnevnte eiendom med tillegg av
omkostninger.

FINANSIERINGSPLAN:

Kontaktperson:
Lanegiver TIf:
Egenkapital: Kr
EVENTUELLE FORBEHOLD/FORUTSETNINGER:
@nsket overtagelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den kl.

Dersom annet ikke er angitt, gjelder budet til kl. 15.00(akseptfrist)
DNB Eiendom AS er behandlingsansvarlig, og behandler personopplysninger som er nedvendig i en eiendomshandel/-transaksjon. DNB Eiendom benytter informasjonen
du oppgir i budskjemaet for a registrere ditt bud, sjekke finansiering, formidle og avholde budrunde. Kjepekontrakt kan bli delt med kjgpers bankforbindelse.

Viinnhenter nedvendige og lovpalagte personopplysninger fra deg og tredjeparter, slik at vi kan oppfylle avtale og ivareta lovpalagte krav, herunder
hvitvaskingsregelverket. Vi vil ogséa kunne dele nedvendig informasjon med tredjeparter. Vi benytter din kontaktinformasjon for & sende ut sperreundersekelser til
kjopere. Besvarelse av undersokelsen er anonym.

Les mer om hvordan vi behandler personopplysninger, herunder dine rettigheter til bl.a. innsyn, retting og sletting p& www.dnbeiendom.no/om-oss/personvern
Undertegnede bekrefter a ha lest opplysninger og salgsvilkar som fremkommer i salgsoppgaven datert 19.04.2024 Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til &
godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes
tilbake innen akseptfristen dersom selger er gjort kjent med budet. Bud som megler mottar etter kl. 1500 kan ikke forventes behandlet for neste arbeidsdag. Dersom

undertegnede ikke blir kjgper av denne eiendommen, vil kjsperen fa opplysninger om min identitet.

Undertegnede budagivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebaerer at megler kan forholde seg til hvem som helst av oss med tanke
pa informasjon om bud, endringer i bud fra var side samt informasjon om avslag eller aksept.

I:l Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Sted/dato ______ Budgiverens underskrift Budgiverens underskrift

Legg ved legitimasjon her Legg ved legitimasjon her






